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说明、目录、图表目录

报告说明:

     博思数据发布的《2023-2029年中国商业地产市场分析与投资前景研究报告》介绍了商业地

产行业相关概述、中国商业地产产业运行环境、分析了中国商业地产行业的现状、中国商业

地产行业竞争格局、对中国商业地产行业做了重点企业经营状况分析及中国商业地产产业发

展前景与投资预测。您若想对商业地产产业有个系统的了解或者想投资商业地产行业，本报

告是您不可或缺的重要工具。

报告目录： 

第1章：中国商业地产行业概念界定及发展环境剖析 

1.1 商业地产行业概念界定 

1.1.1 商业地产的概念界定 

（1）商业地产的定义 

（2）商业地产的特性 

（3）商业地产与住宅地产的区别 

1.1.2 商业地产业态形式 

1.1.3 商业地产所属的国民经济统计分类 

1.1.4 本报告数据来源及统计口径说明 

1.2 商业地产行业政策环境 

1.2.1 行业监管体系及机构介绍 

1.2.2 商业地产发展相关政策规划汇总 

1.2.3 政策环境对商业地产行业发展的影响分析 

1.3 商业地产行业经济环境 

1.3.1 宏观经济发展现状 

（1）国际宏观经济发展现状及走势 
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1.3.2 行业发展与宏观经济相关性分析 
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（1）居民收入水平 

（2）居民消费支出水平 

（3）居民消费支出结构 

1.4.4 消费升级及其对行业的影响 

1.4.5 其他社会因素的影响 

1.5 商业地产行业技术环境 

1.5.1 商业地产可利用的技术手段分析 

1.5.2 商业地产技术创新应用现状 

1.5.3 商业地产技术发展趋势 

1.5.4 技术环境对行业发展带来的深刻影响分析 

第2章：全球商业地产行业发展状况分析 

2.1 全球商业地产行业发展历程 

2.2 全球商业地产行业发展现状 

2.2.1 全球商业地产发展现状分析 

（1）全球写字楼商业地产发展现状 

（2）全球物流商业地产发展现状 

（3）全球零售商业地产发展现状 

2.2.2 全球可投资商业地产资产价值 

2.3 全球商业地产竞争格局 

2.3.1 全球商业地产品牌竞争格局分析 

2.3.2 全球商业地产区域竞争格局分析 

2.4 主要国家商业地产行业发展分析 

2.4.1 美国商业地产行业发展分析 

2.4.2 日本商业地产行业发展分析 
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（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营情况分析 

（3）企业业务结构分析 



（4）企业商业地产业务分析 

（5）企业销售网络分布 

（6）企业在华业务布局 

2.5.2 Marcus&amp;Millichap 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营情况分析 

（3）企业业务结构分析 

（4）企业商业地产业务分析 

2.5.3 Newmark Grubb Knight Frank 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营情况分析 

（3）企业业务结构分析 

（4）企业商业地产业务分析 

2.5.4 仲量联行 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营情况分析 

（3）企业业务结构分析 

（4）企业商业地产业务分析 

（5）企业在华业务布局 

2.6 全球商业地产行业发展趋势分析 

第3章：商业地产行业供需现状及发展现状 

3.1 中国商业地产行业发展综述 

3.1.1 中国商业地产行业发展历程 

3.1.2 中国商业地产行业的业态变迁 

3.2 中国商业地产供给端市场调研 

3.2.1 中国商业地产用地情况 

（1）商服用地实际供应分析 

（2）商服用地市场需求分析 

3.2.2 中国商业地产开发参与者类型 

3.2.3 中国商业地产开发企业规模 

3.2.4 中国商业地产投资完成额 

（1）中国商业地产投资完成额 



（2）中国商业产投资完成额占比 

3.2.5 中国商业地产供给规模分析 

（1）中国商业地产施工面积 

（2）中国商业地产竣工面积 

3.3 中国商业地产需求端市场调研 

3.3.1 中国商业地产市场销售面积 

3.3.2 中国商业地产市场销售额 

3.3.3 中国商业地产出租情况（空置率） 

3.4 中国商业地产行业的供需现状及价格水平总结及走势判断 

3.4.1 中国商业地产行业供需现状总结及走势判断 

3.4.2 中国商业地产行业价格水平分析及走势判断 

（1）商铺租金 

（2）办公楼租金 

3.5 商业地产行业开发及经营模式分析 

3.5.1 按投资回收划分的模式 

（1）完全销售模式分析 

（2）完全持有模式分析 

（3）过渡模式分析 

3.5.2 按投资回收划分的模式案例对比 

3.5.3 开发运营模式选择分析 

（1）单独开发运营模式分析 

（2）股权合作运营模式分析 

3.6 商业地产企业盈利模式分析 

3.6.1 中国商业地产企业盈利模式分析 

（1）销售盈利模式 

（2）持有经营盈利模式 

（3）混合运作盈利模式 

（4）几类盈利模式对比分析 

3.6.2 国外商业地产企业盈利模式分析 

（1）美国商业地产企业盈利模式分析 

（2）新加坡商业地产企业盈利模式分析 

3.7 中国商业地产发展痛点解析 



第4章：中国商业地产竞争状态及竞争格局分析 

4.1 商业地产行业行业兼并与重组动态 

4.2 商业地产行业竞争热点分析 

4.2.1 区域竞争热点 

4.2.2 产品竞争热点 

4.3 商业地产行业的不同开发运营模式分布 

4.4 商业地产行业的区域竞争格局 

4.5 商业地产行业的品牌竞争格局 

第5章：中国商业地产行业投融资现状与趋势 

5.1 中国商业地产行业投资现状分析 

5.1.1 商业地产投资的分类及特点 

（1）商业地产行业投资分类 

（2）商业地产行业投资特点 

5.1.2 中国商业地产投资模式分析 

5.1.3 商业地产投资的操作重点与难点 

（1）商业地产投资的操作重点 

（2）商业地产投资的操作难点 

5.2 商业地产投资前景与现金流控制 

5.2.1 商业地产行业面临风险 

（1）政策风险 

（2）产品设计与建造风险 

（3）运营风险 

（4）财务风险 

5.2.2 商业地产行业的风险管理分析 

（1）市场背景与目标客户设定 

（2）项目的市场定位风险 

（3）产品设计与建造风险 

（4）项目的运营管理风险 

（5）项目的财务方案风险 

5.2.3 商业地产行业现金流控制分析 

5.3 中国商业地产行业融资模式分析 

5.3.1 商业地产开发融资的概念 



5.3.2 商业地产开发融资的特点 

5.3.3 国内商业地产的融资现状 

5.3.4 我国商业地产的融资模式 

（1）企业自有资金注入模式 

（2）预租预售款和定金模式 

（3）银行信贷融资模式 

（4）房地产基金融资模式 

5.3.5 国内商业地产的融资趋势 

5.4 商业地产企业上市融资模式分析 

5.4.1 商业地产企业上市融资的必要性 

（1）资金需求量大是商业地产企业的共性问题 

（2）不仅是发展的需要，更是生存的需要 

5.4.2 商业地产企业上市融资的模式 

5.4.3 商业地产企业上市融资效应分析 

5.4.4 商业地产企业上市融资的风险 

（1）买壳上市的风险 

（2）IPO形式的风险 

（3）其他类型的风险 

5.4.5 标杆商业地产企业融资新模式分析 

5.5 房地产投资信托基金运作模式分析 

5.5.1 REITs的概念及运作方式 

（1）REITs的概念及特点 

（2）REITs的基本运作方式 

（3）REITs产品的风险收益特征 

（4）REITs对发展商的吸引力 

5.5.2 REITs与商业地产证卷化 

5.5.3 境内已发行REITs产品分析 

5.5.4 境外REITs市场的发展现状 

（1）美国REITs发展分析 

（2）新加坡REITs发展分析 

5.5.5 房企信托融资情况分析 

5.5.6 商业地产行业资本运作趋势展望 



5.6 商业地产企业融资模式创新趋势分析 

5.6.1 券商资管推进REITs破冰 

5.6.2 房地产信托性质的私募REITs 

5.6.3 未来REITs主力仍是商业地产 

5.6.4 房地产信托公募REITs尚有距离 

第6章：中国商业地产不同业态的发展现状及市场 

6.1 写字楼 

6.1.1 写字楼需求属性分析 

6.1.2 写字楼供给情况 

（1）投资额 

（2）新开工面积 

（3）施工面积 

（4）竣工面积 

6.1.3 写字楼需求情况 

（1）销售面积 

（2）销售金额 

6.1.4 写字楼价格水平分析 

6.1.5 写字楼空置率分析 

6.1.6 写字楼发展趋势分析 

6.2 商业营业用房 

6.2.1 商业营业用房需求属性 

6.2.2 商业营业用房供给情况 

（1）投资额 

（2）新开工面积 

（3）施工面积 

（4）竣工面积 

6.2.3 商业营业用房需求情况 

（1）销售面积 

（2）销售金额 

6.2.4 商业营业用房价格水平分析 

6.2.5 商业营业用房空置率分析 

6.2.6 商业营业用房发展趋势分析 



6.3 购物中心 

6.3.1 购物中心市场存量规模分析 

6.3.2 购物中心开业分布情况分析 

6.3.3 购物中心行业发展存在的问题 

6.3.4 购物中心发展趋势分析 

6.4 城市综合体 

6.4.1 城市综合体存量市场规模 

6.4.2 城市综合体发展模式 

6.4.3 城市综合体发展驱动因素 

6.4.4 城市综合体发展趋势预测 

6.4.5 城市综合体趋势预测分析 

6.5 仓储物流中心 
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（2）电子商务企业仓储地产现状 

（3）零售行业仓储地产现状 
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7.7.5 大连商业地产投资机会分析 

7.8 青岛商业地产市场投资前景分析 

7.8.1 青岛土地市场供应现状分析 

（1）城市土地供给规模分析 

（2）城市土地供给结构分析 

7.8.2 青岛商业地产市场需求现状分析 

7.8.3 青岛商业地产市场竞争格局分析 

（1）现有企业竞争状况分析 

（2）新进驻企业潜在威胁分析 

7.8.4 青岛商业地产租金和空置率分析 

7.8.5 青岛商业地产投资空间与机会分析 

（1）市场布局预测分析 

（2）市场机会点分析 

7.9 宁波商业地产市场投资前景分析 

7.9.1 宁波土地市场供应现状分析 

（1）城市土地供给规模分析 

（2）城市土地供给结构分析 

7.9.2 宁波商业地产市场需求现状分析 

7.9.3 宁波商业地产市场竞争格局分析 

（1）现有企业竞争状况分析 

（2）新进驻企业潜在威胁分析 

7.9.4 宁波商业地产租金和空置率分析 

7.9.5 宁波商业地产投资空间与机会分析 

（1）市场容量预测分析 

（2）市场机会点分析 

第8章：中国商业地产企业竞争标杆分析 

8.1 商业地产企业发展现状 

8.2 商业地产企业竞争标杆分析 

8.2.1 行业标杆企业规模分析 

8.2.2 行业标杆企业经营分析 

8.2.3 行业标杆企业成长性分析 

8.2.4 行业标杆企业稳健性分析 



8.3 商业地产标杆企业战略布局 

8.3.1 大连万达商业管理集团股份有限公司 

（1）企业基本信息概述 

（2）企业经营状况分析 

（3）企业收入来源结构分析 

（4）企业产品结构分析 

（5）企业商业地产典型案例分析 

（6）企业发展优劣势分析 

8.3.2 万科企业股份有限公司 

（1）企业基本信息概述 

（2）企业经营状况分析 

（3）企业收入来源结构分析 

（4）企业商业地产发展情况分析 

（5）企业发展优劣势分析 

8.3.3 保利发展控股集团股份有限公司 

（1）企业基本信息概述 

（2）企业经营状况分析 

（3）企业收入来源结构分析 

（4）企业商业地产发展情况分析 

（5）企业发展优劣势分析 

8.3.4 华润置地有限公司 

（1）企业发展概况 

（2）企业经营情况分析 

（3）企业收入来源结构分析 

（4）企业商业地产发展情况分析 

（5）企业发展优劣势分析 

8.3.5 大悦城控股集团股份有限公司 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业总体经营情况分析 

（3）企业收入来源结构分析 

（4）企业商业地产发展情况分析 

（5）企业发展优劣势分析 



8.3.6 绿地控股集团股份有限公司 

（1）企业发展概况 

（2）企业经营情况分析 

（3）企业收入来源结构分析 

（4）企业商业地产发展情况分析 

（5）企业发展养老地产优劣势分析 

8.3.7 上海世茂股份有限公司 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营情况分析 

（3）企业收入来源结构分析 

（4）企业商业地产发展情况分析 

（5）企业发展优劣势分析 

8.3.8 广州富力地产股份有限公司 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营情况分析 

（3）企业商业地产发展情况分析 

（4）企业经营状况优劣势分析 

8.3.9 首创置业股份有限公司 

（1）企业基本信息概述 

（2）企业经营状况分析 

（3）企业收入来源结构分析 

（4）企业商业地产发展情况分析 

（5）企业发展优劣势分析 

8.3.10 阳光新业地产股份有限公司 

（1）企业发展简况分析 

（2）企业经营情况分析 

（3）企业收入来源结构分析 

（4）企业商业地产发展情况分析 

（5）企业经营优劣势分析 

第9章：商业地产行业趋势预测分析与投资趋势分析建议 

9.1 商业地产行业趋势预测分析 

9.1.1 商业地产行业发展潜力评估 



9.1.2 商业地产行业市场前景分析 

9.1.3 商业地产行业发展趋势预判 

9.2 中国商业地产行业投资特性 

9.2.1 行业壁垒分析 

9.2.2 行业投资前景预警 

9.3 中国商业地产行业投资价值与投资机会 

9.3.1 行业投资价值评估 

9.3.2 行业投资机会分析 

9.4 中国商业地产行业投资趋势分析与可持续发展建议 

9.4.1 行业投资趋势分析与建议 

9.4.2 行业可持续发展建议 
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